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A.2 UCELSTUDIE A PODKLADY

Ucelem této Uzemni studie je stanoveni koncepce budouci vystavby v zastavitelné plose Z8 spocivajici
predevsim v definovani zakladnich prostorovych a kapacitnich limitQ, urceni zplsobu napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu. Uzemni studie bude po ovéfeni a schvaleni jeji pouZitelnosti slouZit jako podklad
pro rozhodovani v Uzemi. Dle platného Uzemniho planu obce Blu¢ina po zméné ¢.1 ze zari 2024 se pozemky v
zastavitelnych plose Z8 v k. 4. Blu¢ina nachazeji ve funkéni plose oznacené jako PLOCHY SMISENE OBYTNE
(so)

V zastavitelné ploSe Z8 je rozhodovani o zméndach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Cilem
Uzemni studie je provéreni moZnosti vystavby v zastavitelnych ploSe Z8 zejména s ohledem na navazujici
zastavbu, krajinu a zatiZeni limity vyuziti Uzemi. Navrhuje budouci skladbu rodinnych doma, popf. jinych
objektd, napojeni staveb na dopravni a technickou infrastrukturu a vymezuje pozemky verejnych prostranstvi.
Plocha Z8 je vymezena jako plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim tzemni
studie US1:

Podminky pro pofizeni studie ( dle UP):

- provéreni dopravni obsluhy a obsluhy inZenyrskymi sitémi uvnitf ploch

- zajisténi dopravniho propojeni ze silnice k plochdm 27, Z7a

- provéreni celkové kapacity Uzemi, jejich Ucelu a vyuziti

- provéreni kapacity napojeni na stavajici komunikacni sit

- ndvrh podrobnych podminek prostorového usporadani zastavby

- navrhnout prostorové podminky zastavby, které respektuji polohu ploch v Pfirodnim parku

Vyhon, polohu v sesuvném uzemi Vyfez uzemniho pldnu ( zména &1 09/2024 ) obce Blucina
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PODKLADY
Pro zpracovani této studie slouzily tyto podklady:

-ZADAN{ UZEMNI STUDIE US1 pro plochu Z8 na ulici Komenského v obci Blu¢ina
/ Ing. Martina Miklendova-zastupce pofizovatele /

-Zaméreni feSeného Uzemi / Liberty Foods a.s. /

-Projekt bytovych domi ,,Rezidence Na Vinicich” — Blucina
/ PROJEKTinvest, s.r.o./

Investor: Liberty foods a.s.,

ICO: 06196730

se sidlem Blucina 700, 66456

-UplIné znéni tzemniho pldnu Blucina po zméné ¢. 1 G¢inné od 15. 10. 2024.
- Nahlizeni do KM / CUZK.cz/

- Obhlidka lokality se zastupci potizovatele / Mgr. Janem Senkyfem, Ph.D. /

- Mistni Setfeni za pfitomnosti vlastnikll pozemkd se spolecnosti Liberty Foods a.s.

-Vyjadfeni o existenci siti /CEZ, Vas Brno-Venkov, GridServices, s.r.o., Cetin /

- Informativni pfedjednani se spravci siti /Egd, a.s., Vas Brno-Venkov, GridServices, s.r.o /

a Odborem Zivotniho prostfedi mésta Zidlochovice /

- Dopravné inZenyrské posouzeni dopadu vystavby bytovych doma v Blu¢iné-HBH Projekt spol. s r.o.

- Zavérecna zprava |G a HG prlzkumu-Etapa predbézného prizkumu —
BALUN geo s.r.o. 03 /2025
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A.3 VYMEZENi RESENEHO UZEMi A ZHODNOCENi SOUCASNEHO STAVU

Lokalita zastavitelné plochy Z8 se nachazi v zapadni ¢3sti katastralniho Uzemi obce Blucina. Sidelni struktura
obce je vyrazné charakterizovdna svym zasazenim do prirodniho rdmce a na Upati ptirodniho parku Vyhon,
tdhnouciho se zde podél celé obce od krajské komunikace a stoupajici az po samotny vrchol Vyhon.

Plocha Z8 / celkem 15,075 m2 /

Plocha Z8 navazuje na zastavéné uUzemi vnitfni ¢ast obce z vychodu, kde se nachazi posledni zastavba
rodinnymi domy v této ¢asti obce a je ze zdpadu vymezend zastavénou Casti obce se zastavbou primyslovym
arealem. Ze severu ji vymezuje krajska komunikace 11/416 a z jihu ndvaznd rozvojova plocha Z7a a Z7 od které
je oddélena funkéni plochou verejného prostranstvi, coZ jsou pozemky v majetku obce. Jednou z podminek
zadani této Gzemni studie je mmj. i provéfeni dopravniho napojeni na tyto budouci rozvojové plochy. Resené
uzemi tvofi mensi Ci vétsi parcely v soukromém vlastnictvi. Plocha je charakteristickda svym terénnim
rozloZzenim, kdy je ve své severni ¢asti tvofena vysokym ,bifehem” vysokym 2,5-3 m nad krajskou silnici
prolomenou pouze v jednom misté, které umoznuje pfijezd do Uzemi. jizni poloviné tvofi jakousi svaZitou
nahorni plosinu, kterd vytvari smérem k silnici 111/4661 mirny breh. Pficné pfevyseni plochy je bezmala 7m
severo - jiznim sméru ve svém strfedu, na zdpadnim okraji cca 11 m a cca 13 m na svém vychodnim okraji.
Momentalné jsou nékteré plochy vyuzity jako zahradky a vinice.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Plocha je tvofena témito parcelami:

1393/2

Majitel: TEVRA, s.r.o., Seifertova 522/62, Lesnd, 63800 Brno
Vyméra[m?]: 101

Cislo LV: 1566

Druh pozemku: orna pada
Zpusob ochrany: zemédélsky padni fond

1394/1

Majitel: TEVRA, s.r.o., Seifertova 522/62, Lesnd, 63800 Brno
Vyméra[m?]: 580

Cislo LV: 1566

Druh pozemku: ornd puda
ZpUsob ochrany: zemédélsky pldni fond
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1394/2

Majitel: TEVRA, s.r.o0., Seifertova 522/62, Lesna, 63800 Brno
Vyméra[m?]: 226

Cislo LV: 1566

Druh pozemku: vinice

ZpUsob ochrany: zemédélsky padni fond

1359

Majitel: Liberty foods a.s., €. p. 700, 66456 Blucina
Vyméra[m?]: 104

Cislo LV: 2452

Druh pozemku: ostatni plocha
Zpusob ochrany: -

1358/1

Majitel: Liberty foods a.s., €. p. 700, 66456 Blucina
Vyméra[m?]: 2627

Cislo LV: 2452

Druh pozemku: orna plda
Zpusob ochrany: zemédélsky padni fond

1352/16

Majitel: Liberty foods a.s., €. p. 700, 66456 Blucina
Vyméra[m?]: 387

Cislo LV: 2452

Druh pozemku: ostatni plocha
Zpusob ochrany: -

1396

Majitel: Liberty foods a.s., €. p. 700, 66456 Blucina
Vyméra[m?]: 885

Cislo LV: 2452

Druh pozemku: orna plda
Zpusob ochrany: zemédélsky padni fond

1357/3

Majitel: Liberty foods a.s., €. p. 700, 66456 Blucina
Vyméra[m?]: 162

Cislo LV: 2452

Druh pozemku: ostatni plocha
ZpUsob ochrany: -


https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~5fVbEJOfF47gem2lgYAAltGG-dPC5NbJtOwxOe9HJaFU6zuDhePVHMBekA3_rYQ7pHOxRtc2s9sesvp1_d-L5EGEz4kyZS1ANIC-qVtw5cB7MuB6rugYtZ0psBk492aZ_Zo7dHYRYGYQwyj7ttvTfRaKRleIJNBQBykcLfQm8ggr1SSRTuXh26jnaYufObuIrk5AxFHy3MoW1jNd350ffg==
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~5fVbEJOfF47gem2lgYAAltGG-dPC5NbJtOwxOe9HJaFU6zuDhePVHMBekA3_rYQ7pHOxRtc2s9sesvp1_d-L5EGEz4kyZS1ANIC-qVtw5cB7MuB6rugYtZ0psBk492aZ_Zo7dHYRYGYQwyj7ttvTfRaKRleIJNBQBykcLfQm8ggr1SSRTuXh26jnaYufObuIrk5AxFHy3MoW1jNd350ffg==
https://vdp.cuzk.gov.cz/vdp/ruian/parcely/52552872010
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~5fVbEJOfF47gem2lgYAAltGG-dPC5NbJtOwxOe9HJaFU6zuDhePVHMBekA3_rYQ7pHOxRtc2s9sesvp1_d-L5EGEz4kyZS1ANIC-qVtw5cB7MuB6rugYtZ0psBk492aZ_Zo7dHYRYGYQwyj7ttvTfRaKRleIJNBQBykcLfQm8ggr1SSRTuXh26jnaYufObuIrk5AxFHy3MoW1jNd350ffg==
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~5fVbEJOfF47gem2lgYAAltGG-dPC5NbJtOwxOe9HJaFU6zuDhePVHMBekA3_rYQ7pHOxRtc2s9sesvp1_d-L5EGEz4kyZS1ANIC-qVtw5cB7MuB6rugYtZ0psBk492aZ_Zo7dHYRYGYQwyj7ttvTfRaKRleIJNBQBykcLfQm8ggr1SSRTuXh26jnaYufObuIrk5AxFHy3MoW1jNd350ffg==
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~5fVbEJOfF47gem2lgYAAltGG-dPC5NbJtOwxOe9HJaFU6zuDhePVHMBekA3_rYQ7pHOxRtc2s9sesvp1_d-L5EGEz4kyZS1ANIC-qVtw5cB7MuB6rugYtZ0psBk492aZ_Zo7dHYRYGYQwyj7ttvTfRaKRleIJNBQBykcLfQm8ggr1SSRTuXh26jnaYufObuIrk5AxFHy3MoW1jNd350ffg==

UZEMNI STUDIE V PLOSE z8 V BLUCINE

1355/1

Majitel: Liberty foods a.s., €. p. 700, 66456 Blucina
Vyméra[m?]: 3786

Cislo LV: 2452

Druh pozemku: ostatni plocha
ZpUsob ochrany: -

1398

Majitel: Srnec Zdenék, Na Laznich 166, 66456 Blucina
Vyméra[m?]: 814

Cislo LV: 735

Druh pozemku: vinice

ZpUsob ochrany: zemédélsky padni fond

1355/1

Majitel: Liberty foods a.s., €. p. 700, 66456 Blucina
Vyméra[m?]: 3786

Cislo LV: 2452

Druh pozemku: orna puda

Zpusob ochrany: zemédélsky padni fond

1352/1

Majitel: Liberty foods a.s., €. p. 700, 66456 Blucina
Vyméra[m?]: 322

Cislo LV: 2452

Druh pozemku: ostatni plocha
Zpusob ochrany: -

1395

Majitel: Kubes Petr, Komenského 491, 66456 Blucina
Vyméra[m?]: 941

Cislo LV: 1201

Druh pozemku: vinice

Zpusob ochrany: zemédélsky padni fond

1397

Majitel: Siller Ladislav, ul. 9. kvétna 584, 66456 Blucina
Vyméra[m?]: 799

Cislo LV: 494

Druh pozemku: ornd puda

ZpUsob ochrany: zemédélsky pldni fond
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1399/2
Majitel:
Vyméra[m?]:
Cislo LV:

Kubes Jifi, Komenského 491, 66456 Blucina
352
130

Druh pozemku: orna plda

ZpUsob ochrany:

1399/1

Majitel:

Vyméra[m?]:

Cislo LV:

Druh pozemku: vinice
Zpusob ochrany:

1400
Majitel:

Vyméra[m?]:

Cislo LV:

Druh pozemku: vinice
Zpusob ochrany:

1357/4
Majitel:

Vyméra[m?]:
Cislo LV:

zemédélsky padni fond

Kubes Jifi, Komenského 491, 66456 Blucina
332
130

zemédélsky ptdni fond

09/2025

Kolodé&j Pavel Mgr. Ing. Ph.D. MBA, Zitna 606/29, Nové Mésto, 11000 Praha 1 1/12

Pfibransky Josef Ing., Komenského 544, 66456 Bluc¢ina 11/12
657
2011

zemédélsky padni fond

Minafik FrantiSek Ing., Komenského 7, 66456 Blucina
124
59

Druh pozemku: ostatni plocha

Zpusob ochrany:
1355/4
Majitel:

Vyméra[m?]:
Cislo LV:

Minafik FrantiSek Ing., Komenského 7, 66456 Blucina
1686
59

Druh pozemku: orna plda

Zpusob ochrany:

1352/21
Majitel:
Vyméra[m?]:
Cislo LV:

zemédélsky padni fond

Minafik Frantisek Ing., Komenského 7, 66456 Blucina
190
59

Druh pozemku: ostatni plocha

ZpUsob ochrany:


https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~5fVbEJOfF47gem2lgYAAltGG-dPC5NbJtOwxOe9HJaFU6zuDhePVHMBekA3_rYQ7pHOxRtc2s9sesvp1_d-L5EGEz4kyZS1ANIC-qVtw5cB7MuB6rugYtZ0psBk492aZ_Zo7dHYRYGYQwyj7ttvTfRaKRleIJNBQBykcLfQm8ggr1SSRTuXh26jnaYufObuIrk5AxFHy3MoW1jNd350ffg==
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~5fVbEJOfF47gem2lgYAAltGG-dPC5NbJtOwxOe9HJaFU6zuDhePVHMBekA3_rYQ7pHOxRtc2s9sesvp1_d-L5EGEz4kyZS1ANIC-qVtw5cB7MuB6rugYtZ0psBk492aZ_Zo7dHYRYGYQwyj7ttvTfRaKRleIJNBQBykcLfQm8ggr1SSRTuXh26jnaYufObuIrk5AxFHy3MoW1jNd350ffg==
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~5fVbEJOfF47gem2lgYAAltGG-dPC5NbJtOwxOe9HJaFU6zuDhePVHMBekA3_rYQ7pHOxRtc2s9sesvp1_d-L5EGEz4kyZS1ANIC-qVtw5cB7MuB6rugYtZ0psBk492aZ_Zo7dHYRYGYQwyj7ttvTfRaKRleIJNBQBykcLfQm8ggr1SSRTuXh26jnaYufObuIrk5AxFHy3MoW1jNd350ffg==
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~5fVbEJOfF47gem2lgYAAltGG-dPC5NbJtOwxOe9HJaFU6zuDhePVHMBekA3_rYQ7pHOxRtc2s9sesvp1_d-L5EGEz4kyZS1ANIC-qVtw5cB7MuB6rugYtZ0psBk492aZ_Zo7dHYRYGYQwyj7ttvTfRaKRleIJNBQBykcLfQm8ggr1SSRTuXh26jnaYufObuIrk5AxFHy3MoW1jNd350ffg==
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~5fVbEJOfF47gem2lgYAAltGG-dPC5NbJtOwxOe9HJaFU6zuDhePVHMBekA3_rYQ7pHOxRtc2s9sesvp1_d-L5EGEz4kyZS1ANIC-qVtw5cB7MuB6rugYtZ0psBk492aZ_Zo7dHYRYGYQwyj7ttvTfRaKRleIJNBQBykcLfQm8ggr1SSRTuXh26jnaYufObuIrk5AxFHy3MoW1jNd350ffg==
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~5fVbEJOfF47gem2lgYAAltGG-dPC5NbJtOwxOe9HJaFU6zuDhePVHMBekA3_rYQ7pHOxRtc2s9sesvp1_d-L5EGEz4kyZS1ANIC-qVtw5cB7MuB6rugYtZ0psBk492aZ_Zo7dHYRYGYQwyj7ttvTfRaKRleIJNBQBykcLfQm8ggr1SSRTuXh26jnaYufObuIrk5AxFHy3MoW1jNd350ffg==
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~5fVbEJOfF47gem2lgYAAltGG-dPC5NbJtOwxOe9HJaFU6zuDhePVHMBekA3_rYQ7pHOxRtc2s9sesvp1_d-L5EGEz4kyZS1ANIC-qVtw5cB7MuB6rugYtZ0psBk492aZ_Zo7dHYRYGYQwyj7ttvTfRaKRleIJNBQBykcLfQm8ggr1SSRTuXh26jnaYufObuIrk5AxFHy3MoW1jNd350ffg==
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https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~3EoA0M0hANnKhcea8-2eDQoBr54n-XirqFzwqAMbtpHwXwt-gYqzjw0-rvaF2GCU0IUNGyXQieTAFoqrCI71b1yxKvKMdS_nRNZjrZjQihWGUwo-Ko7NzclM6SGMMmum6qzxdVDup_idzmWY7ghnX6gniov6sky7HGscvhQ0aYiHo726jwBU_Sri9-UJWUh9zXKBIiLEvnn70NC-aVi68A==
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A.4 LIMITY RESENEHO UZEMI

Plocha je limitovana ochrannym pasmem silnice Il /416 v hloubce 15 m a rovnéz ochrannym pasmem lesa.
Regené Uzemi, pro které je Uzemni studie zpracovavdna, sestava z jedné funkéni plochy SO. Cela lokalita je
vyrazna svou geomorfologii a ¢lenitosti terénu. Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni potizovatelem
a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je 5 let od nabyti U¢innosti Zmény ¢.1
Uzemniho planu Blucina. Pfi vychodni hranici plochy Z8 se dle UP nachazi pas ZZ — tedy plochy zelené
soukromé a vyhrazené zahrady. V této ploSe bude v prostoru bytovych dom( umisténa okrajova zelen parteru
bytovych dom( a v ¢asti smérem u komunikace 11/416 zde bude ponechan pozemek zahrady na pozemcich
1393/2, 1394/1 a 1394/2.

LIMITY UZEMI A JEJICH RESENi

Ochranné pasmo silnice 11/416
Ochranné pasmo komunikace 11/416 je respektovano stanovenim vedlejsi stavebni ¢ary udavajici
Hloubky zastavby pozemkd rodinnych domd, taky aby neprekrocila vzdalenost 15 m od osy komunikace

Oblast svahovych deformaci

Dle vypracovaného IG zpravy — predbézného zaméru se jednd o svahové sesuvy jiz zklidnéné.

V dal$im stupni projektové dokumentace je nutné vypracovat podrobny ing. geolog. prlzkum s navrhem
zaloZeni bytovych a rodinnych dom{ s pfihlédnutim ke specifik(im této lokality.

Absence technické infrastruktury
Technickad infrastruktura je soucasti navrhu Uzemni studie a je soucasti ekonomické bilance Uzemi.

Uzemi s archeologickymi nélezy

V dal$im stupni projektové dokumentace je nutné za?adat zadvazné stanovisko na Archeologicky Ustav AV CR.
Ma-li se provadét stavebni cinnost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci
provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, popt. ma-li se na takovém Uzemi provadét jina
¢innost, kterou by mohlo byt ohroZzeno provadéni archeologickych vyzkuma jako pfipravné prace nebo hrubé
terénni Upravy.

Soucast Prirodniho parku Vyhon - 7. regulacni zéna - sidlo a zazemi.

popf jim upraveny pro konkrétni plochu Z8, a ty jsou dodrzeny.

ING. ARCH. JIRi HUSKE

PODMINKY VYUZITi UZEMi DLE PLATNEHO UZEMNIHO PLANU
(15.10.2024 ZM1)

Plochy smisené obytné (SO)

Hlavni vyuziti:
bydleni a ob¢anské vybaveni

Pfipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

- bydleni v bytovych domech v plochach zmén P1a, P1b, Z8

- obc¢anské vybaveni, obchody a provozovny sluzeb, administrativa,
- penziony a ubytovani

- souvisejici zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost izemi
- souvisejici parkovisté a garaze

- vefejna prostranstvi

- sidelni zelen

- protierozni opatteni

Podminecné pripustné vyuziti:
- stavajici vyuZiti

podminka:
nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemkd, neomezujici vyuZiti okolnich pozemka k
ucelu vymezenému pro Plochy smiSené obytné

- drobné zemédélské hospodareni, péstebni ¢innost, femeslnické provozovny, zatizeni pro sport a
rekreaci a dalsi zafizeni

podminka:

nenarusujici svym provozem a technickym zarizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici
kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi, podminka kap. F.1 podminka 3)

- rodinna rekreace

podminka:

umisténi ve stavajicich objektech a objektech, které méritkem a charakterem odpovidaji okolnimu
prostredi

Nepftipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na okolni prostredi prekracuji nad pfipustnou
mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich G¢ink( musi byt
prokazano v rdmci fizeni tykajicich se umistovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)

- hlukova zatéz z komercnich aktivit na hranicich pozemka vsech jednotlivych provozovatel(

zdroju hluku v této plose nesmi prekrocit hygienické limity hluku, stanovené pro chranéné prostory
- jiné zpUsoby vyuZiti mimo uvedené jako pfipustné a podminecné pfipustné zahrnujici zejména
¢innosti vyrobni povahy, zemédélskou vyrobu, nadmistni dopravni infrastrukturu

- nova vystavba bez zajisténi dostatecné kapacity verejné infrastruktury

09/2025
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Podminky prostorového uspofradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- maximalni vyska zastavby 2 plna nadzemni podlazi mimo plochu Z8,

- maximalni vyska zdstavby v ploSe Z8 je 3 plnd nadzemni podlazi a podkrovi, ptipadné ustupujici
podlazi

- vyméra stavebniho pozemku v plochach zmén min. 500m?2

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - méfitko staveb musi byt uzptsobeno okolnimu
prostredi

- stavby musi respektovat venkovské prostredi obce, v pozemcich navazujicich na ulicovou fadovou
zastavbu musi nova zdstavba doplnit uli¢ni fadu

- ve stabilizovanych Uzemich je dostavba proluk novymi objekty pro bydleni mozna jen s pfimym
pristupem ze stdvajicich verejnych prostranstvi, neni pfipustna zastavba bydleni uvnitf vnitroblokl
- objekty v plose nesmi vytvaret dominanty (jak vyskové tak prostorové) vici okoli

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach mimo plochu Z8 je 50%, v plose
78 a7 60%, intenzitou vyuZiti stavebniho pozemku jsou mysleny jak stavby, tak zpevnéné plochy,

v plochach, kde je podminkou pro rozhodovani v Uzemi pofizeni Uzemni studie, bude intenzita
vyuziti stavebniho pozemku navriena Gzemni studii, ve stabilizovanych plochach neni stanovena,
intenzita vyuZiti stabilizovanych ploch musi byt uzptsobena charakteru stavajiciho prostredi.

Vyska v plnych nadzemnich podlaZich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujimd méné nez 60% plochy
plného podlazi (zapocitatelna plocha podkrovi - uzitna plocha se svétlou vyskou nad 1,3m)

ING. ARCH. JIRi HUSKE 8
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A.5 FOTODOKUMENTACE UZEMI

ING. ARCH. JIRI HUSKE 9
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A.6 KONCEPCE RESENi UZEMNIi STUDIE

Navrh feSeni plochy vyrazné udava zamér dvou bytovych domul s okolnimi plochami a dopravni
infrastrukturou, které jsou orientovany v jihozapadni ¢asti Uzemi a zabiraji pfiblizné polovinu vymezené
plochy.

ZAKLADNI PRINCIPY RESENI z8

Uzemni studie stanovuje zakladni z4sady feseni lokality a navrhuje v této plose zastavbu rodinnymi domy a
bytovymi domy, vcetné sité komunikaci s parkovacimi misty, chodniky a navrhuje verejnou a soukromou
zelen. Celkové je zde navrZzeno sedm rodinnych dom( na jednotlivych pozemcich soukromych vlastnikd a dva
bytové domy na pozemcich investora. Zastavbu vymezuje navriend komunikace, kterd sjezdem navazuje na
silnici 11/416 a stoupa jiznim smérem, aby bylo mozné dopravné napojit plochu Z7 a Z7a. Podél této
komunikace jsou v jeji severni poloviné navrieny parkovaci stani pro navstévy a rovnéi sjezd k parcele
rodinného domu ¢. 1395. Poté se navrZend komunikace vétvi smérem na vychod kfiZovatkou tvaru ,T“ a
zajistuje tak pristup k bytovému domu BD2 a zaroven pokracuje jako pfijezdova komunikace pro dalsi rodinné
domy, které jsou navrzeny celkem 4 domy na severni strané /na parceldch 1397, 1398, 1399/2, 1399/1, 1400/
a dale 2 domy na jih od této komunikace/ p.¢. 1355/4/. Cca 10 m nad prvni kiizenim je navrzeno dalsi kfizeni
tvaru ,, T které zajistuje pfijezd k bytovému domu BD1.

DRUH A UCEL NAVRHOVANYCH STAVEB

V rdmci Uzemni studie jsou navrZeny stavby individualni bytové nizkopodlazni vystavby

/ rodinné domy s max. vyskou 2 NP a plochou stfechou / a rovnéz bytové domy se tfemi nadzemnim, jednim
podzemnim a jednim nastfeSnim ustoupenym podlazim. Nepocitd se se zastavbou fadovymi rodinnymi domy.
Nepredpokladd se umisténi obcanského vybaveni. V lokalité budou dale umistény stavby technické
infrastruktury jako trafostanice, verejné fady vody a kanalizace a vedeni elektrické energie a telekomunikaci.

ZELEN VEREJNA

Verejnd zelen vyplyva znavrhu verejného prostranstvi, v ¢asti, kde je vefejné prostranstvi soucasti
komunikaci vedouci k rodinnym domdm je verejna zelen jako plocha mezi zpevnénou komunikaci a hranici
pozemkd rodinnych dom. V okoli bytovych dom( je naopak témér celd zelena plocha navrzena jako verejné
prostranstvi.

ZELEN SOUKROMA

Jako soukromad zeleri budou slouZit zahrady rodinnych dom(. Dostatecné mnoiZstvi zelené i na téchto
soukromych pozemcich, zajistuji podminky prostorového usporadani vyplyvajici z Uzemniho planu obce
Blucina vyuZiti pozemkl rodinnych dom je do 60 %, cozZ navrh spliuje

Vypocet vyuZiti pozemku u rodinnych domu:
Jako ptiklad je pouZit pozemek s nejmensi plochou -p.€. 1400 s vymérou 657 m?

Plocha pozemku 657 m?
Plocha RD a zpevnénych ploch 185 m?
Vypocet 185/ 6,57 28,2% < 60%

Mira vyuziti pozemku RD dle navriené zastavéné plochy RD a zpevnénych ploch
je v souladu s maximalni mirou vyuzité dle UP

ING. ARCH. JIRi HUSKE
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Vypocet vyuziti celkové resené plochy 78

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku v ploSe Z8 je moZnd az 60%, intenzitou vyuZiti stavebniho pozemku jsou
mysleny jak stavby, tak zpevnéné plochy, intenzita vyuZiti stavebniho pozemku bude doloZena vypocétem viz
nize. Celkovy index zastavénosti pozemku je 0,43 tedy 43 %.

Plocha Z8
- plocha
Plocha Z8- rodinnych Plocha Z8 -
bytové domy domu celkem
plochy plochy
plochy M2 M2 M2
pozemk
5885 905 | celkem 8228 6790
pozemek 8228 | pozemek 6790 15018
silnice 1047 | silnice 226
111 | sjezdy 47,5 | plochy ED 4935,2
192 | chodnik plochy RD 1586,5
parkovisté 23| terasy 140
91 (RD 95x7 665
725x%
plochy RD |7 508
chodnik 104
49
65
62
103
plot 20,5
sténaopl 8,7
sténa op2 6
trafostanice 39
objekt A2 1375
objekt Al 1639
celkem 4935,2 | celkem 1586,5 celkem| 6521,7
zastavénost | 0,5998055 0,233652 0,434259
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NAVRZENE PRINCIPY REGULACE

- stavby budou respektovat prislusnou stavebni ¢aru vyznaéenou ve vykrese
Vykres regulace prostorového usporadani tj. 6 m od hranice verejného prostoru.

- minimalni vzdalenost mezi stavbami rodinnych dom{ na sousednich pozemcich je 4 m
- minimalni odstup staveb od hranic parcel 2 m

- parkovani osobnich vozidel k rodinnému domu fesit na pozemcich rodinnych doma

- v zahradach u rodinnych domd{ neumistovat dalsi rodinny dim

- vnéjsi oploceni pozemk( smérem k vefejnému prostoru umistovat v linii uli¢ni éary

- vnitini oploceni mezi pozemky resit z opticky prihlednych konstrukci, pfipadné doplnit
vhodnou izolacni zeleni, doporucend vyska stavebni ¢asti oploceni je do 180 cm
nad upravenym terénem

- pfipojovaci objekty technické infrastruktury (elektro, plyn) a pristfesky na popelnice
umistovat v ramci oploceni na uli¢ni ¢are

Definice pojmi:

uliéni édra

- hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim,

stavebni ¢ara

- je hranice vymezujici v ramci stavebniho bloku neprekrocitelnou hranici trvalého zastavéni budovami

VEREJNA PROSTRANSTVi

Vramci feSeného Uzemi by mélo byt feSeno i kvalitni vefejné prostranstvi at uz pouZzitim kvalitnich,
trvanlivych materidl s odolnymi detaily na okolnich plochidch napf. odkazujici k tradiénim materidldm
pouzivanym v dané oblasti ale i nabidkou vicero typl vefejnych prostor a objektl: napf mlatova cesta
s lavickami, propojujici feSené Uzemi s navazujicim Gzemim Z7 a Z7a, ddle prostranstvi pro umisténi napt
piskovisté, venkovnich hernich prvkl ale i malé otevieni objekty jako venkovni ohnisté, gril. Zaroven je
dlleZité verejny prostor nehyzdit nutnou infrastrukturou a pocditat jiz s napr. kvalitné zpracovanymi zakryty
odpadnich nadob, provedeni trafostanice apod. To vSe bude urcovat atraktivitu lokality k zakoupeni bytové
jednotky nebo pozemku k vystavbé rodinnych domua a stava se jiz dneska standardem.

Verejné prostranstvi podél nové pristupové komunikace zdpado-vychodnim smérem k rodinnym domim je
navrzeno v celkové Sifce 8m, samotna komunikace v Sifce 5 m a tim vzniknou po obou strandch pasy verejné

ING. ARCH. JIRi HUSKE
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zelené Sitky 1,5 m. Verejné prostranstvi podél této komunikace v predprostoru bytového domu BD2 je
rozsifeno na 12,55 v severni ¢asti pfijezdové komunikace je navrzeno verejné prostranstvi 22,25 m a mezi
bytovymi domy v jizni ¢asti komunikace je navrzeno 13,35 m. Navrh vefejného prostranstvi je v souladu
s vyhlaskou o pozadavcich na vystavbu §9 odst.1 vyhlasky 146 / 2024 Sb., zaroven je celkova plocha
verejného prostranstvi

Vypocet verejného prostranstvi dle § 15 odst. 5 Vyhlasky 157/2024 Sb.:

Celkova navrhova plocha 15075 m2
Celkova plocha vefejného prostranstvi 3598 m2
Odecet

komunikaci -1370 m2
parkovani -223 m2
sjezdli k RD -80 m2
chodniky -420 m2
Plocha zelené verejného prostranstvi 1505 m2

1505 / 15075 x 100 = 9,9834 9,98 % > 5%

Vypoctena plocha zelené verejného prostranstvi splfiuje mininalni vyméru 5% dle §9 odst.1 vyhlasky 146 /
2024 Sb

Ve vykrese B.3-2 architektonicka situace je znazornéno mozné umisténi takovych verejnych mist pro
setkavani, sport nebo pouze posezeni, které by mohly byt umistény napt na pozemcich investora bytovych
dom0 v pfipadé Ze se nebude jednat o zpevnéné plochy, které by musely byt uvedeny v zastavénych
plochach, které jsou jiz stdvajici zastavbou a ndvrhem ploch témér vycerpdny. Vzhledem k této podmince je
nutné v dalsi fazi myslet na provedeni téchto prostoru.

V samotné ¢asti rodinnych dom je navrZzeno verejné prostranstvi v minimalni Sifce 8 m a je mozné
zde v pasu zelené 1,25 uvaZovat napt s umisténim lavicek. Umisténi lavicek v ochranném pdasmu mistni
komunikace obecné neni vylouceno, jelikoz lavicky jsou z tohoto povolovaciho rezimu vyjmuty podle zakona o
pozemnich komunikacich. Silniéni ochranné pasmo se lisi podle kategorie a tfidy komunikace (napf. 15 m pro
mistni komunikace Il. tfidy a 50 m pro |. tfidy). Pfed umisténim lavicky je vSak nutné se ftidit mistnimi
podminkami, pfipadné se informovat u pfislusného spravniho Uradu, aby se predeslo naruseni provozu,
bezpecnosti nebo rozhledu.

Navrh vefejnych prostorli a prvki je cisté ilustrativni a bude zaviset na ekonomickych aspektech celého
projektu bytovych doma.
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A.7 DOPRAVNI RESENi, KOMUNIKACE A DOPRAVA V KLIDU

DOPRAVNI NAPOJENI

Dopravni napojeni feSeného Uzemi je navrieno samostatnym sjezdem na silnici 11/416, v extravilanu ulice
Komenského. Patefni komunikace, kterd je v celé délce navrzena v Sifce 6 m, vede s mirnym zvinénim severné
jako napojeni ploch Z7 a Z7a, jsou z ni napojeny pfijezdy ke dvéma bytovym domUm a pristupova cesta k Sesti
rodinnym domdm. Vzhledem ke konfiguraci terénu bude mit komunikace spad az15%. Soucasti dopravniho
feseni je i chodnik pro pési, zajistujici bezbariérovy pfistup z ulice Komenského do bytovych domd.

Zavér dopravné-inZenyrského posouzeni / HBH Projekt spol. s r.o. /

NavrZené napojeni v podobé stykové kriZovatky bez rozsifeni a pridatnych pruhi kapacitné vyhovi se znacnou
rezervou vyhledovym intenzitdm roku 2048 vietné zapocitanych hodnot generované dopravy. V uvaZovaném
roce zprovoznéni Rezidence Na Vinicich, tedy v roce 2028, se dle aktudlnich informaci (SUS JMK) rovnés
ocekdva zprovoznéni obchvatu obce Blucina. PreloZkou silnice 11/416 tak dojde k vyznamnému sniZeni intenzit
dopravy na stdvajici hlavni komunikaci. Zdvérem lze na zdkladé provedeného kapacitniho vypoctu
konstatovat, Ze posuzovany zdmér obytné vystavby nebude mit zdsadné negativni vliv na uroven kvality
dopravy na okolni silnicni siti.

NAVRZENE KOMUNIKACE

Navrhované Uzemi bude napojeno novym vjezdem na silnici 11/416 — ulici Komenského. Parametry napojeni
jsou patrné ze situace stavby. Komunikace v prostoru rodinnych domi je navrzena s Sitkou 5m. NavrZenou
komunikaci v této ¢asti doporucujeme ponechat bez specidlniho dopravniho rezimu. Pfijezdova komunikace k
Sest rodinnym domm bude slouZit jak vozidldm tak pésim. Patefni komunikace vedouci od sjezdu na silnici
11/416 az po jizni okraj Uzemi v navaznosti na zastavitelnou plochu Z7 a Z7a je navrzena v $ifce 6m vzhledem
k budoucimu moznému hustSimu dopravnimu zatiZzeni, kdy bude slouZit nejen k obsluze bytovych domu ale i
obou zastavitelnych ploch Z7, Z7a. Navrh zplsobu technického napojeni navrhované stavby na ulici
Komenského, byl kapacitné provéfen v ramci studie ,Dopravné inZenyrské posouzeni dopadu vystavby
bytovych domu v Bluciné” zpracované v zafi 2025 firmou HBH Projekt spol. s r.o.

TECHNICKE PARAMETRY KOMUNIKACI

Podélny sklon zminénych komunikaci bude max. 8,33 -15 %. Vyskové vedeni komunikaci bude s ohledem na
stdvajici konfiguraci terénu navrzeno v zarezu, pfipadné nasypu, s prihlédnutim k okolni zastavbé a nutnosti
jejiho dopravniho napojeni. Do celého Uzemi tak bude zajistén bezbariérovy pfistup dle vyhlasky ¢. 398/20 09
Sh. Pficny sklon komunikaci bude stfechovity, pfip. jednostranny o velikosti do 2,5%, resp. 2,0% u obytné zény
a komunikaci pro chodce. Odvodnéni bude feSeno prostfednictvim pricnych a podélnych sklonli do
pfiléhajicich ploch zelené. Vozovky budou provedeny s dlazdénym, ptip. asfaltobetonovym krytem, parkovaci
mista a chodniky budou dlazdéné. Geometrie tras pro pési, véetné poctu venkovnich parkovacich mist u
patefni komunikace a umisténi plochy pro komunalni odpad neni zadvazné a bude upfesnéno v dalSim stupni
PD

DOPRAVA V KLIDU
Parkovaci stani pro obyvatele bytovych domi budou z velké ¢asti umisténa v rdmci 1.PP podlaZi bytovych

domi vcelkovém poctu 114 mist. Tato mista budou doplnéna venkovnimi parkovacimi misty pro
navstévy obyvatel bytovych domu, umisténymi pfi pfijezdové komunikaci v severni ¢asti uzemi v poctu 10
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stani. Parkovaci stani pro obyvatelé rodinnych dom( jsou navrZena na soukromych pozemcich rodinnych
dom{ vzdy v celkovém poctu 2 stani na RD. / tedy celkem 14 stani pro 7 rodinnych dom /.

Skuteéné je v rdmci nové stavby bytovych domi navrzeno:
- 58 parkovacich mist v 1.PP domu Al

- 46 parkovacich mist v1 PP domu A2

- 10 venkovnich parkovacich mist u domu Al

114 celkem
Vypocet parkovacich stani
Potfebny pocet parkovacich mist pro obyvatele domu dle vyhl.: 146/2024 o pozadavcich na vystavbu:

Bytovy diim Al

N= Podlahova plocha bytl /120 = 2.465 M2/120 = 20,54 tj. 21 parkovacich mist
Kde
- 120 = Ukazatel zakladniho poctu stani tj. podlahova plocha bytu v m2 / 1 stani

Bytovy diim A2

N= Podlahova plocha bytl /120 = 2.105 M2/120 = 17,54 tj. 18 parkovacich mist
Kde
- 120 = Ukazatel zakladniho poc¢tu stani tj. podlahova plocha bytu v m2 / 1 stani

Rozméry nové navrienych venkovnich parkovacich mist jsou,50 a 2,75X5M. Pro pfipadného imobilniho
navstévnika jsou v ramci parkovacich mist dle vyhlasky ¢.164/2024 Sb. navrzena parkovaci mista v potfebném
poctu v ramci 1.PP domd.

PESi DOPRAVA

Chodci se budou v zajmovych lokalitdch pohybovat bud po chodnicich, navrhovanych pti mistni obsluzné
komunikaci, nebo ve spolecném dopravnim prostoru ulice k RD. NavrZeny chodnik bude navazovat na
stavajici chodnik podél komunikace 11/416. Chodnik bude s ohledem na dodrZeni spadu max. 8.33%, fesen
oddélené od paterni komunikace, ktera bude mit vétsi spad. Pro vétsi prostupnost Uzemi je mozné navrhnout
pési stezky propojujici fesSené uzemi od severu smérem na jih s oblasti Z7 a Z7a a navazat na stavajici polni a
pési cesty.
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CYKLISTICKA DOPRAVA

Vzhledem k charakteru navrhovanych komunikaci je nezadouci jakékoliv separovani cyklistd od ostatni
Ucastnikd silniéniho provozu. Ve vsech pripadech se budou cyklisté pohybovat ve spolecném dopravnim
prostoru s motorovou dopravou. Zadné cyklistické stezky ani jind opatieni pro cyklisty tedy soucasti navrhu
nejsou.

A.8 NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrh FeSeni vychazi z platného Uzemniho planu obce Bludina. Zastavitelnd plocha Z8 bude obsluhovana
novou obsluznou komunikaci v rdmci plochy Z8, napojenou kfizovatkou do stavajiciho Useku 11/416, ktery
bude po vybudovani prelozky 11/416 Usekem neplnicim funkci silnice. Veskeré nové inzenyrské sité budou
vedeny komunikaci nebo pfilehlém chodniku, popt. zeleném pasu.

Soucasny stav a trasovani vSech inZenyrskych siti v azemi

V soucasné dobé se pfimo vieSeném Uzemi nenachdzi zadné sité technické infrastruktury. NejbliZsi sité
technické infrastruktury jsou v ulici Komenského a to: sdélovaci vedeni spole¢nosti Cetin a.s., vodovodni
vedeni IPE 160 spolecnosti Vodarenska akciova spolecnost, divize Brno-venkov /dale jen VAS a.s./ a rovnéz
tlakova kanalizace v soubéhu svedenim vodovodu o dimenzi DN 100. Soucasny stav siti je doloZen
vyjadrenimi o existenci v pfilohach této uzemni studie.

Bilance rodinnych domu

V ramci Uzemni studie se bude jednat o realizaci 7 rodinnych dom( s primérnym poctem obyvatel 4
Celkem obyvatel 7x RD 28 osob

Bilance bytovych domii:

BD1 47 bytl :
BD2 34 byta:
Celkem obyvatel BD1+BD2 171 osob

Celkem je v ramci dané lokality vypoctové uvazovano s 28 + 171 = 199 osobami

VODOVOD

Pro napojeni lokality oznacované jako Z8 bude uvazovano s napojenim na stdvajici vodovodni fad nachazejici
se v ulici Komenského. Napojeni bude provedeno na stavajici vodovodni fad dimenze IPE 160, dle predbéziné
konzultace s VAS bude pfipojka reSena protlakem pod komunikaci Komenského. Navrhovany vodovod bude
provedeny ze stejného matridlu jako je vodovodni fad, na ktery se budeme napojovat, z trub plastovych
PE100RC 90x8,2 SDR11.Napojeni na stavajici fad bude provedeno vsazenim ,T“ tvarovky na stavajici
vodovodni fad dimenze DN 100 PVC. Na kaZdou stavebni parcelu rodinného domu bude od hlavniho
vodovodniho fadu vyvedena pfipojka vody ukoncend ve vodomérné sachté, dale bude potrubi pokracovat
jako vnitfni vodovod do RD. V misté napojeni pomoci navrtavaciho pasu bude uzdvér DN 32 se zemni
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soupravou. Objimka navrtdvaciho pasu musi umoziovat elektrospoj. Uzavér navrtavaciho pasu bude tvofit
v ptipadé elektrotvarovek ventily. Piipojka je navrzena z HD-PE 100, SDR 17, 40x3,7 DN 32. Sachta je navrzena
plastova pro obetonovani. Jedna se o vodomérnou Sachtu AS-VODO. Pitna voda se bude pouZivat pouze pro
potiebu domdcnosti RD.

Vodomérova Sachta bude osazena na podkladni betonovou desku tl. 10 cm s vyztuZi svafovanou siti s oky
150/150 mm. Vstup do Sachty je umoznén otvorem ve stropé vodomérové Sachty po Zebriku, ktery je souéasti
vodomeérové $achty. Vstupni otvor bude kryt ocelovym vodotésnym uzamykatelnym poklopem 600/600 mm.
Poklop musi byt osazen zaroven s terénem (nesmi vystupovat nad terén). Vodomér musi byt pfistupny a
zabezpeleny proti zamrznuti. Ve vodomérné Sachté musi byt umisténo jen vodovodni potrubi. Vlastni
armaturni prostor bude zakryt dostate¢nou vrstvou zeminy, kterd zabrani jeho promrzani, respektive
zamrznuti vodoméru. Obetonovani s vyztuZzi svafovanou siti bude provedeno dle pokyni vyrobce Sachty jako
ochrana proti plasobeni velkych vod. V Sachté bude umistén hlavni uzavér vody a vodomérova rada, sloZzena z
fakturaéniho vodoméru, dodavaného spravcem vodovodu, redukéniho Sroubeni, 2 ks kulovych uzavéra s
vypousténim a zpétné klapky, vodomérova fada bude doplnéna o filtr. Dale bude potrubi v Sachté vedeno
kolem stény v thlu 90°, z divodu moZnosti dilatace.

V ramci vystavby bytového domu se uvaZuje s pfipojkou v dimenzi HD-PE 100, SDR 17, 63x3,8 DN 50.
Vodomeérova sestava bude umisténa v atypické Zelezobetonové vodomérové Sachté, pripadné v technické
mistnosti jednotlivych bytovych domu.

Uvedena dimenze a poloha vodovodu v situaci je pouze orientacni, pfesna poloha a dimenze bude uptfesnéna
po projednani se spravcem sité a po zohlednéni vSech poZadavkd odbérnych mist.

Na navrzeném vodnim fadu budou nové osazeny hydranty min. DN 80, vzdusniky pro odvzdusnéni potrubi a
kalniky pro odkaleni vodovodniho potrubi. Toto feSeni bude vychazet z pozarné bezpecnostniho feseni
stavby.

Vypocet zakladni potteby vody

Dle pfilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb. v aktudlnim znéni.

Rocni spotifeba vody dle poloZzky 3. je na jednu osobu v bytu s tekouci teplou vodou (tepla voda na kohoutku)
zarok 35 m?

Vypocet maximalni denni potfeby pitné vody:
Maximalni spotfeba na jednu osobu je
Celkem je v ramci dané lokality vypoctové uvazovano s

35m3/osobu/rok
171 osobami

36 x7x4=
35x171 =

1008 m3/rok
5985 m3/rok

Celkova spotreba vody v RD za rok:
Celkova spotfeba vody v BD za rok:

Spotreba vody za den: 7021/365 = 19,135 m3 = 192351 /den
Hodnota uvedend v poloZce C. 3 je souctem spotieby studené a teplé vody.
Teplou vodou na kohoutku je tepld voda vytékajici z vytoku ovilddaného uzdvérem primo do drezu, umyvadia,

vany, sprchy apod. Neni rozhodujici, zda je voda ohfivdna elektrickym zdsobnikem, prutokovym ohrfevem,

13



UZEMNI STUDIE V PLOSE z8 V BLUCINE

plynovym kotlem pro byt nebo dim, nebo je pripravovdna centrdlné pro celou obec nebo mésto; tedy ze zdroje
mimo fakturacni vodomér studené vody v domé.

Na jednu osobu bytu v rodinném domu (max. 3 byty - 3 rodiny) se pfipocitdvd 1 m? na spotfebu spojenou s

ocistou okoli rodinného domu i s oistou osob pfi aktivitdch v zahradé apod. Kropeni zahrady a provoz bazéni
je samostatnou polozkou a nespadd pod bytovy fond.

Priimérna potieba vody (dle vyhlasky ¢. 428/2001 Sb): Q, =19,235 m3/den = 0,222 1/s

Maximalni denni potieba vody (dle normy €SN 75 5455): Qq=20,82 m3*/den = 0,241 I/s
Qis=Q, * kg=19,235* 1,15 = 22,12 m3/den

kq... koeficient denni nerovnomérnosti — nad 100 000 obyvatel - 1,15

Max. hodinova pot¥eba vody (dle normy €SN 75 5455): Qq = 46,452 m*/den = 0,537 I/s
Qn=Qq *kn=22,12 * 2,1 = 46,452 m>/den
kn... koeficient hodinové nerovnomérnosti

VENKOVNi POZARNi VODA

vvs

Dle vyjadieni spolecnosti VAS a.s. se nejblizsi poZarni hydranty nachazi ve vzdalenosti :
425 m od uzemi s vydatnosti 61/ s / 49.0517N, 16.6246E / a dalsi ve vzdalenosti 250 m s vydatnosti 4 I/
s oba podzemni s dimenzi DN 150 mm

Novy vodovod pro verejnou potfebu bude uloZen pod verejné pristupnym prostranstvim. | do budoucna musi
byt zajistén volny pfistup k vodovodu vné oploceni. Musi byt dodrZzovano obranné a bezpecénostni pasmo
stanovené provozovatelem. Navrzené feseni respektuje prostorovou normu CSN 736005.

Ochranné pasmo navrhovaného vodovodu je vymezeno vodorovnou vzdalenosti 1,5 m od vnéjsiho lice stény
potrubi na kazdou stranu. V ochranném pdsmu se nesmi provddét zemni prace, budovat podzemni a
nadzemni objekty s vyjimkou komunikace, provadét ¢innosti omezujici pfistup k fadim nebo ohroZujici jejich
technicky stav. Rovnéz se nesmi vysazovat trvalé porosty, provadét skladky, provadét terénni Gpravy.

Dle spoleénosti VAS / Vodarenska a.s. / upozorfiujeme vsak, Ze v souéasné dobé se fesi nedostateéna
kapacita zasobniho vodojemu Zidlochovice, ktery je jedinou akumulaci pro skupinovy vodovod jeho? je
obec Blucina soucasti. Samotna realizace vySe uvedeného zdméru bude mozna aZ po realizaci navyseni
kapacity vodojemu a posileni skupinového vodovodu.

KANALIZACE SPLASKOVA

V navrhované zastavbé verejného prostranstvi bude provedena nova splaskova kanalizacni sit' s napojenim na
predpokladanou paterni splaskova kanalizaci. Pripojky k jednotlivym nemovitostem budou ukonceny na
hranici pozemku. Splaskovd kanalizace bude provedena ztrub plastovych hladkych PP SN 12 DN 250,
plnosténnych hladkych, napojeni bude provedeno u ulice Komenského do nové navrzené soutokové Sachty.
Stavajic potrubi je PVC DN 300. Uvedend dimenze a poloha splaskové kanalizace a ptipojek v situaci je pouze
orientacni, presna poloha a dimenze bude upfesnéna po projedndni se spravcem sité a po zohlednéni vSech
pozadavk( odbérnych mist. Nova splaskova kanalizace bude slouzit k odvedeni splaskovych vod z rodinnych
domU nové zastavby. Kanalizace bude vybudovana pro verejnou potiebu v souladu s Méstskymi standardy
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pro kanalizaéni zafizeni, platnymi technickymi a pravnimi normami CR, tak, aby mohla byt po dokoné&eni
predana do spravy VAS a. s. a majetku obce Blucina.

Pripojky splaskové kanalizace k RD:

Na noveé vybudovanou splaskovou kanalizaci budou rodinné domy napojeny kanalizaéni pfipojkou z KG DN
150, kterd bude ukoncena za hranici pozemku v revizni Sachté. Kanaliza¢ni pfipojka je naviena ze stejného
materidlu jako kanaliza¢ni stoka.

Kazda nemovitost bude mit samostatnou pfipojku splaskové kanalizace.

Profil kanaliza¢ni pfipojky je DN 150mm, proto neni nutné doloZit vypocet navrhovaného profilu.

Napojeni jednotlivych pfipojek na kanalizaéni stoku bude feSeno pomoci odbocek a bude provedeno mimo
vstupni Sachtu s obloukem po sméru toku. Zausténi proti toku vody u uli¢ni stoce je nepfipustné.

Spadové pomeéry kanalizaénich pFipojek respektuji minimalni a maximalni hodnoty.

Imin = 2%, Imax=40%

Potrubi bude kladeno do paZené ryhy. K zasyplim se vyuZije vytéZena zemina, ktera bude fadné hutnéna.

Smérové a vySkové Fedeni :
Navrh smérového a vysSkového vedeni splaskové kanalizacni stoky bude vychazet z celkové koncepce
odkanalizovani uUzemi a systému stokové sité. Navrh kanalizace, jeji trasy a dimenze bude predloZen
k posouzeni a odsouhlaseni VAS a.s.
Smérové a vyskové resSeni respektuje a dodrzuje normy, vyhlasky:

e (SN 756101 — Stokové sité a kanalizaéni pFipojky

e (SN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni
PFi smérovém a vyskovém vedeni stoky jsou dodrZzeny nasledujici zasady Méstskych standardd pro kanalizacni
zafizeni:

e Kanalizace pro verejnou potiebu je uloZzena prednostné do méstskych bézné pristupnych pozemkad.

e Vstupni Sachty na stokové siti jsou navrzeny v pfistupnych mistech, kde je mozny pfijezd tézkymi
mechanizacnimi prostiedky pro udrzbu kanalizace.

e U kanalizacni stoky je dodrzena vzdalenost mezi reviznimi Sachtami 50 m.

e Useky mezi $achtami jsou navrieny v pfimé trase.

e Urceni prostorové polohy je provedeno v systému jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK) a
ve vyskovém systému Balt po vyrovnani (Bpv). To se tyka zejména urceni osy stok a osy vstupnich
poklopl.

e Sklon nivelety je plynuly, bez vyskovych rozdili na pfitoku a odtoku ve vstupnich sachtach.

e Mezi dvéma sousednimi Sachtami je jednotny sklon dna stoky.

e Pfisoubéhu splaskové a destové stoky je splaskova stoka umisténa hloubéji, aby bylo umoznéno
napojeni vsech pripojek oddilné stokové soustavy.

e Navrh min. sklon( stoky je proveden dle CSN 75 6101, ¢l. 4.4.2.5.

e Profil a sklon gravitacni stoky je navrZzen tak, aby byla zajisténa minimalni unaseci sila odpadnich vod,
pfi které nedochazi k zanaseni stok. Navrh respektuje doporucené hodnoty minimalnich sklon

U splaskové kanalizace DN 300 je minimalni sklon 1,4 %
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KANALIZACE DESTOVA

Likvidace destové vody a hospodareni s ni je definovano ve stavebnim zakoné a pfislusnych vyhlaskach a
predpisech. Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreSeno mj. vsakovani nebo odvadéni
srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuZiti; pfitom
musi byt feseno:

e prednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi zarizeni
k jejich zachyceni, neni-li moZné vsakovani,

e jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

e neni-li moZné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace.

Pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku €ini v pfipadé a)
samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4, b) fadového rodinného
domu a bytového domu 0,3. V feSené lokalité bude likvidace destové vody u jednotlivych rodinnych dom

feSena pomoci akumulace, retence s postupnym vsakovanim.

Navrh likvidace srazkovych vod — celkové pro dané tzemi

Posuzovanou lokalitu je nutné z hydrogeologického hlediska hodnotit jako nevhodnou pro vsakovani
destovych vod. Divodem je skuteénost, Ze se zde vyskytuji jemnozrnné zeminy, které jsou Spatné propustné,
a tudiz byla ze vsakovaci nalevové zkousky zjisténa nizkd hodnota koeficientu vsaku kv = 1,2.10-7 m/s, déle je
lokalita ndchylna ke svahovym nestabilitam. Podzemni voda nebyla zastiZena, a je tedy mozné konstatovat, Ze
nebude ovliviiovat zasakovani destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch do zemniho prostredi.

Vsakovani srazkovych vod je za danych okolnosti mozné fesit pouze povrchoveé za predpokladu, Ze budou
splnény odstavce 1, 2 a 3 § 21 vyhlasky 501/2006 Sb. Povrchové zasakovani je mozné realizovat
prostfednictvim prlleh(, vsakovacich jezirek, realizaci systému mulda — rigol nebo rozstfikem po nezpevnéné
Casti pozemku ¢i osazenim akumulacni nadrze s retenci srazkovych vod, které budou nadale vyuzity pro
rozsttik po pozemku ¢i jako uzitkova voda. Pokud by nebylo mozné provést ani jedno z vychodisek, nabizi se
alternativni feseni likvidace srazkovych vod odvodem do kanaliza¢niho fadu se souhlasem vodoprdvniho
Uradu.

Mnoistvi destovych vod

Navrh vypoctu srazkovych vod je vsouladu se zdkonem 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potrebu a provadéci vyhlaskou ¢. 428/2001 Sb. ZpUsob vypoc¢tu mnozstvi srazkovych vod upravuje §
31 provadéci vyhlasky ¢. 428/2001 Sb. k zakonu ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou
potfebu. MnoiZstvi srazkovych vod se vypoclte podle vzorce na zakladé dlouhodobého srdzkového
normalu zjisténého od Ceského hydrometeorologického Ustavu a podle druhu a velikosti ploch nemovitosti a
pfislusnych odtokovych soudiniteld.

Vypocet mnozstvi srazkovych vod odvadénych do prostoru povrchového zasakovani a zpétného vyuziti u

09/2025

Navrh likvidace destovych vod u rodinnych domu

Na zakladé statistickych méreni byly shromazdény udaje o velikosti intenzivnich srazek v riznych mistech
Ceské republiky. Intenzita destové srazky zavisi na dobé trvani desté (¢im kratsi doba, tim intenzivnéjsi dést) a
na Cetnosti (periodicité) srazkové ¢innosti. Periodicita v tabulce udava, kolikrat do roka se dést urcité intenzity
v daném misté vyskytuje. Periodicita 5 udava, ze dést pfislusné intenzity se vyskytuje 5x do roka. Periodicita
0,2 oznacCuje srazky, které se vyskytnou jednou za 5 let.

intenzita desté: 220l/s.ha
intenzita desté: 163l/s.ha
intenzita desté: 621/s.ha
intenzita desté: 1291/s.ha
intenzita desté: 161l/s.ha
intenzita desté: 203l/s.ha
intenzita desté: 761/s.ha
intenzita desté: 441/s.ha
intenzita desté: 741/s.ha

A) doba trvani desté: 5 min p periodicita desté:1
B) doba trvani desté: 10 min periodicita desté:1

C) doba trvani desté: 15 min periodicita desté:5

D) doba trvani desté: 15 min periodicita desté:1

E) doba trvani desté: 15 min periodicita desté:0,5

F) doba trvani desté: 15 min periodicita desté:0,2

G) doba trvani desté: 30 min periodicita desté:1

H) doba trvani desté: 30 min periodicita desté:1

I) doba trvani desté: 60 min periodicita desté:0,5

Maximalni objem retenéniho prostoru pro rlizné intenzity intenzivnich srazek:

A) QA =220x205,2x 5x 60/ 10000 = 1354 |
B) QB =163 x 205,2x 10 x 60 / 10000 = 2007 |
C) QC=62x205,2x 15 x 60 / 10000 = 1145 |
D) QD =129 x 205,2x 15 x 60 / 10000 = 23821
E) QE=161x205,2x 15 x 60 / 10000 = 29731
F) QF =203 x 205,2x 15 x 60 / 10000 = 37491
G) QG =76x205,2x 30 x 60 / 10000 = 2807 |
H) QH =44 x205,2x 30 x 60 / 10000 = 1625 |

5457 |

) Ql=74x205,2x 60 x 60 /10000
S ohledem na maximalni objem srazek je navrZena retencni nadrz o objemu 6500 |.
RETENCNI NADRZ k RD JE NAVRZENA KAPACITNE S DOSTATECNOU REZERVOU
Zachyceni a vyuziti destovych vod:

Od stresnich svodd budou destové vody svedeny potrubim PVC /KG4/, DN 125 s minimalnim spadem 1%, do
podzemni plastové nadrze s moznosti Cerpani vody pro zdvlahu a pfipadné dalSimu vyuziti.

Prioritné bude de$tova voda vyuZivdna k zdvlaze na pozemku investora a ke zpétnému vyufziti jako voda

uzitkova pro splachovani WC a prani

iednotlivych rodinnych domi
e Primérna odvodfiovana plocha stfechy cca: 228 m?
e Druh plochy: Keramicka taska, PVC hydroizolace
e Soucinitel odtoku z odvodriované plochy: 0,9
e Redukovana plocha Sg = 205,2 m?

ING. ARCH. JIRi HUSKE

KANALIZACE DESTOVA - BYTOVE DOMY

e Primérna odvodriovana plocha stfechy cca: 3014 m?
e Druh plochy: zelena stfecha

e Soucinitel odtoku z odvodriované plochy: 0,3

e Redukovana plocha Sg = 904,2 m?
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NAVRH POTREBNEHO OBJEMU RETENCNi NADRZE (RN) DLE €SN 75 9010

Stanoveni retencniho objemu

Vypocteno pro Tc: 20
Retencni objem V: 795 m3
Doba prazdéni RN: 9 hod

Navrhovany regulovany odtok pro dané uzemi:

Plocha pozemku je 8.220 M2=0,822 ha

Povoleny odtok z zemi je 0,822*3=2,466 |/s. (pro vypocet velikosti retence bereme 2,466 I/s)

Vzhledem ke geologickému profilu tizemi neni mozné vsakovani do podlozi. Z toho dlivodti je navriena
retenéni nadrz o kapacité 79,5m3 s fizenym odtokem navrienym na vtefinové maximum 2,4 |/ s . Objekt
retenéni nadrze bude napojen na odtok do vodotece Litava na pozemek parc. €. 3186/2. V dalsi fazi PD
bude zpracovan navrh vyustniho objektu odbornym projektantem pro VH stavby. Reseni zausténi bylo
predjednano s itvarem spravy spole¢nosti Povodi Moravy, s.p.

KANALIZACE DESTOVA - ODVODNENi KOMUNIKACIH

Srazkové vody zachycenych na verejné komunikaci a parkovistich budou svedeny do navrzené retencni
nadrze. Srazkové vody z chodnikd budou odvedeny do pfilehlych zatravnénych ploch podél chodniki

KABELOVE ROZVODY VN / NN

Bilance energii RD

09/2025

Soupis pozadavkUl jednotlivych profesi a technologickych c¢asti v rdmci RD:

Osvétleni 0,2kwWw/230V

Vareni (varna deska, trouba, MW) 9+4 kW / 400V /230V
Ostatni spottebice pod 5kW (pracka, mycka) 4kwW/230V

El. zebfiky 1,4 KW /230 V
Rekuperace 1,4 kW / 230V, jisténi 16A

Tepelné Cerpadlo

3,32kw / 230V

Privod z PRIS do RE
Privod z RE do RH

Elektroinstalace v objektu

: CYKY-J 4x10 mm2
: CYKY-J 4x10 mm2
: 3/N/PE, AC, 50 Hz, 400/230 V, TN-C-S

Stupen dodavky elektrické energie : 3.stupen
Primérny soudoby ptikon jednotek :18,4kW
Celkovy pocet jednotek RD 17
Celkovy instalovany ptikon k RD 1129 kW
se zapoctenim soudobosti $=0,53 1 68,2 kW
Proudové zatizeni skupiny :3x99A

Jistic pred elektromérem pro bytové jednotky :7x 3x32A

ING. ARCH. JIRi HUSKE

Tepelné Cerpadlo - dohiev 2+3kwW / 230V
Maximalni pfikon Pi objektu 28,32 Kw
Bilance energii BD

BD1 147 kW
11k W / byt , soudobost 0,28

BD 2 172 kW
11k W / byt , soudobost 0,28

Tepelna cerpadlo _BD1 50 kW
Tepelna cerpadlo _BD2 50 kwW
Dobijeci stanice 22 kW
Dobijeci stanice 22 kW
FVE A1+ A2 60 -70 kW
Celkem BD 1 255 kw
Celkem BD 2 280 kw

Pripojeni objektu k siti NN

Zatizeni bude pfipojeno po Upravé a rozsifeni distribucni soustavy. Tuto Upravu provede provozovatel DS.
Kazdy rodinny diim bude mit vlastni pfipojkovou skfif. Z pfipojkovych skfini budou napéjeny elektromérové
rozvadéce, které se budou nachdzet vedle pripojkovych skfini. Lokalita na nizké napéti napojena z nové
budované trafostanice v prostoru bytovych domU o dostate¢né kapacité. Napojeni trafostanice zajistuje firma
EG.D. Misto napojeni kabelu na stdvajici rozvody VN je pobliz aredlu firmy SVOBODA-vyroba domdcich
knedlikd, s.r.o vzdalené cca 750 m od fedeného tzemi smérem na Zidlochovice.
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Popis FeSeni elektroinstalace

RozvoDNICE RH

V kazdém RD bude v komore osazena zapusténa plastova rozvodnice RH. Rozvodnice RH budou napdjeny
z rozvadéce RE kabely CYKY-J 4x10 mm?2.Budou osazeny rozvadéce dle CSN EN 61439-3, nebo UplIné kryty dle
CSN EN 60670-24 (souhrnné viude v dokumentaci jen jako ,rozvodnice”). Rozvodnice budou v provedeni TN-
C-S, v minimalnim kryti IP3X / po otevieni dvefi IP2XC. Na pFfivodu rozvodnic se predpoklada osazeni hlavniho
vypinaciho prvku, ji$téni rozvodnic bude zajisténo jistic¢i pred elektroméry. Dle CSN 33 2130 ed. 3, ¢l. 7.7.1
budou veskeré vyvody z rozvodnic rovhomérné rozfazované tak, aby vSechny faze privodniho vedeni byly,
pokud moZno rovnomérné zatéZovany.

Elektroinstalace

V jednotlivych RD se predpokladd standardni elektrické vybaveni, kde se elektrickd energie bude vyuzivat na
vareni (varna deska), osvétleni a pripojeni drobnych spotrebicl pres zasuvkové obvody. Odvétrani socialnich
zafizeni bude feSeno pomoci ventilator(. Vytapéni a ohfev TUV bude feseno tepelnymi ¢erpadly. Stanoveni
poctu svételnych a zasuvkovych obvodi v objektu a jednotlivych mistnostech odpovida pozadavkam CSN 33
2130 ed.3. Pro svételné i zasuvkové obvody budou pouZity médéné vodice typu CYKY pfislusné dimenze a
poctu Zil. VSechny kabely a pfistrojové krabice pro zasuvky, vypinace atd. budou umistény pod omitkou.
Kabely ve zdech budou vedeny v instalac¢nich zénach, zejména v kuchyni a koupelné. Kabely vedené v
prostoru koupelny musi byt uloZzeny min. 5 cm pod omitkou. Spinani svitidel bude spinaci umisténymi u
vstupl do mistnosti ve vysi 1050 mm nad hotovou podlahou. Pfesné umisténi vyvodl pro osvétleni, vypinacu
a zasuvek v prostoru kuchynské linky a koupelny bude upfesnéno dodavatelem kuchyniské linky, zatizovacich
predmétl nebo zastupcem investora.

SLABOPROUD
RESENi OBJEKTU

V objektech bude instalovdan systém domovniho telefonu. Rozvody budou provedeny kabelem SYKFY
5x2x0,5mm? uloZenym v ohebnych elektroinstalaénich trubkdch. TV rozvody budou nataZeny ze stfesni
antény. Televizni rozvody budou uloZeny do ohebnych instalacnich trubek typu Monoflex pr min. 25 mm. Pro
TV rozvody bude pouZit koaxialni kabel. Kabely budou ukonceny v instalacnich krabicich, které budou
instalovany do vicerdmecku se silovymi zdsuvkami. Pfi soubéhu vedeni je tfeba dodrzet 20 cm instalacni
vzdalenost od rozvod(i 230 V.

PRIPOJENi KOMUNIKACNICH SiTi

KaZdy objekt bude napojen na infrastrukturu spravce telekomunikacnich siti / 02, cetin/ a na jeho pozemku
zfizen Ucastnicky rozvadéc na hranici pozemku.

ING. ARCH. JIRi HUSKE
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A.9 EKONOMICKA BILANCE UZEMi

Ekonomicka bilance Fe$eného uzemi, vymezeného plochou Z8 o celkové rozloze 15 018 m?, je kli¢ovym
ukazatelem pro posouzeni efektivity a udrZitelnosti navrhované zastavby. Vzhledem k rozsahu a charakteru
budouci vystavby, ktera zahrnuje individudIni nizkopodlaZni bydleni a bytové domy, je nutné zajistit kompletni
a kvalitni inZenyrskou a dopravni infrastrukturu.

Celkové odhadované naklady na vybudovdni veskeré verejné a technické infrastruktury, zahrnujici
komunikace, chodniky, destovou a splaskovou kanalizaci, vodovodni fady, elektrické ptipojky véetné nové
trafostanice, plynové rozvody a telekomunikacni sité, se pohybuji v rozmezi 15 — 20 milionl K¢. Do téchto
nakladll jsou zapocitany i nezbytné zemni prace a odvoz zeminy spojené s pfipravou Uzemi pro vystavbu,
které jsou naro¢né vzhledem k morfologii a geologickym podminkam lokality.

Prdmérné naklady na vybudovani infrastruktury na jeden metr ¢tvere¢ni plochy tizemi Z8 se tak pohybuji v
rozmezi pfiblizné 1 000 — 1 330 K&/m?2. Tato investice je nezbytna pro zajisténi plnohodnotné obsluznosti
Uzemi a vytvoreni atraktivniho prostfedi pro budouci obyvatele.

PrestoZe se jedna o vyznamnou investici, vybudovani komplexni infrastruktury v ploSe Z8 predstavuje zakladni
predpoklad pro zhodnoceni pozemkd, zvyseni jejich atraktivity pro rezidenéni vystavbu a dlouhodoby
udrZitelny rozvoj této c¢asti obce Bluc¢ina. Naklady na infrastrukturu jsou kompenzovany pfinosy plynoucimi z
nové zastavby, jako je narlst poctu obyvatel, zvyseni dariovych ptijm0 pro obec a celkové oZiveni lokality.

A.10 ZAVERY GEOLOGICKEHO A HYDROGEOLOGICKEHO PRUZKUMU LOKALITY
Umisténi zajmového Gzemi

Lokalita prizkumu je umisténa v zapadnim okraji obce Blucina, ve stejnojmenném katastralnim Uzemi, na p. ¢.
1358/1, 1355/1 a 1396. V soucasné dobé se jednd o zemédélsky obdélavanou plochu. Okoli zajmového Gzemi
tvofi pfedevsim zastavba rodinnych a bytovych domu, primyslovy aredl a zemédélsky obdélavané pozemky.

Geologické poméry

Geologické podlozi predkvartérniho stafi v zajmové oblasti buduji sedimenty celni hlubiny karpatské, které
nazyvame karpatska predhluben. Terciérni more v badenu zalilo i morfologicky clenitéjsi reliéf a dalo
vzniknout témto karbonatickym jilim, tzv. téglim. Tégly mohou lokdlné dosahovat mocnosti az nékolika
stovek metrd, v pfipadé zajmového Uzemi se vyskytuji v souvislém pokryvu v hloubkovém rozsahu 10,0 m az
11,8 m p. t. Jednd se o zeminy zrnitostni tfidy F8-CH a v pfipadé stmeleni v sedimentarni lavici tato dosahuje
parametrd skalni horniny tfidy R4.

Poddolovang, sesuvna a chranéna uzemi, seismicka aktivita

V registru Svahovych deformaci je ptimo v lokalité evidovan uklidnény sesuv s ndzvem Hlubinné plouZeni. Na
Vyhonu se nachazi rozsahlé a komplikované sesuvné Uzemi, znamé podle kronik minimalné od roku 1940, kdy
se 9. 5. 1940 konalo Setfeni k rozsahlému sesouvani. V roce 1943 mélo dalsi sesouvani rozsah 7 ha. Rozsahlé,
nyni docasné uklidnéné a uklidnéné sesouvani zde probihalo jiz mnohem drive, pred trvalym osidlenim,
protoZe archeologické ndlezy se nachazeji na elevaci sesuvného plvodu. Trat Cezavy na sesuvu je déle
vyznamnou lokalitou s archeologickymi ndlezy z osidleni jiz ze starsi doby bronzové.
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V registru Dalnich dél a poddolovéani CGS nejsou v daném misté evidovana zadnd dalni dila ani poddolovani.

Posuzované Uzemi je podle mapy seismickych oblasti, které jsou obsazeny v normé CSN EN 1998-1/74,
soucasti seismického okresu Brno — venkov u kterého je referenéni Spickové zrychleni stanoveno na agR =
0,03 g. Zjisténé zakladové pldy lze podle vyse uvedené normy charakterizovat typem D.

Zakladové poméry

Ve smyslu prilohy E €SN P 73 1005, E.1.2.3, hodnotime inzenyrskogeologické poméry lokality jako sloZité.
Divodem je predevsim nepfiznivy vliv podzemni vody na zplisob zaloZeni. V daném pripadé vystavby jde o
narocné konstrukce ve smyslu E.1.3.3 vySe uvedené normy. Z vySe uvedenych predpokladd, zaroven s
ohledem na zohlednéni tfidy rizika dle tabulky E.2 normy CSN P 73 1005, vyplyva, 7e dle normy CSN P 73 1005
se jednd o 3. geotechnickou kategorii podle E.1.4.3 této normy.

V feseném pripadé se bude se jednat o obvyklé typy konstrukci a zakladd s béznym rizikem ztraty celkové
stability, nelze vsak vyloucit provadéni vykopl pod hladinou podzemni vody a zakladové poméry nejsou
zndmé z dostateéné spolehlivé srovnatelné mistni zku$enosti, proto musime vychdzet dle platné normy €SN
EN 1997-1 z postupU pro 3. geotechnickou kategorii.

Ve zjisténych geologickych pomérech doporucujeme projektované objekty zaloZit hlubinné na pilotach. Piloty
je nutné navrhnout jako plovouci s vyuZitim plastového tfeni do Urovné neogennich jild s vysokou plasticitou,
které byly vsemi prizkumnymi novymi i archivnimi pracemi ovéreny v dosaZitelné hloubce.

Vliv hladiny podzemni vody

Na zajmovém Uzemi je nutné pocitat s nepfiznivym vlivem podzemni vody na zpUsob zaloZeni. S ohledem na
projektované zapusténi objektl bude pravdépodobné nutné provést tlakovou hydroizolaci nebo bilou vanu ¢i
jind vhodna opatreni, aby bylo zabranéno pronikani tlakové vody za zakladové konstrukce objektu. Ze vzorki
podzemni vody, jejiz vzorek byl odebran z vrtu V-4, bylo zjisténo, Ze z hlediska chemického plsobeni vody na
beton vykazuje podzemni voda slabé agresivni chemické prostredi stupné XA1l. V daném pfipadé vsak postaci
primarni ochrana betonovych konstrukci s vys$sim podilem cementu, které by mohly pfijit do styku s
podzemni vodou. Vyhodnoceni bylo provedeno dle platné normy CSN EN 206+A2 Beton — Specifikace,
vlastnosti, vyroba a shoda.

Navrh likvidace srazkovych vod

Posuzovanou lokalitu je nutné z hydrogeologického hlediska hodnotit jako nevhodnou pro vsakovani
destovych vod. Divodem je skuteénost, Ze se zde vyskytuji jemnozrnné zeminy, které jsou $patné propustné,
a tudiz byla ze vsakovaci nalevové zkousky zjisténa nizkd hodnota koeficientu vsaku kv = 1,2.10-7 m/s, déle je
lokalita ndchylna ke svahovym nestabilitdm. Podzemni voda nebyla zastiZzena, a je tedy mozné konstatovat, ze
nebude ovliviiovat zasakovani destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch do zemniho prostiedi.

Vsakovani srazkovych vod je za danych okolnosti mozné fesit pouze povrchové za predpokladu, Ze budou
splnény odstavce 1, 2 a 3 § 21 vyhlasky 501/2006 Sh. Povrchové zasakovani je moiné realizovat
prostfednictvim prlilehd, vsakovacich jezirek, realizaci systému mulda — rigol nebo rozstfikem po nezpevnéné
Casti pozemku Ci osazenim akumulacni nadrze s retenci srazkovych vod, které budou nadale vyuzity pro

ING. ARCH. JIRi HUSKE
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rozstfik po pozemku ¢i jako uzitkovd voda. Pokud by nebylo moziné provést ani jedno z vychodisek, nabizi se
alternativni feSeni likvidace srazkovych vod odvodem do kanaliza¢niho fadu se souhlasem vodoprdvniho
Uradu. Konkrétni navrh véetné technického feSeni vsakovani je plné v kompetenci pfislusného projektanta
navazujici faze PD.

A.11 VYHODNOCENi SPLNENi A ZADANi UZEMNIi STUDIE

A. Urbanismus, architektura, hodnoty

1. Uzemni studie provéfila moznosti vyufiti zastavitelné plochy v souladu s pozadavky Uzemniho
planu navrhla zastavbu s témito parametry:

e maximalni vySka zastavby v ploSe Z8 je 3 plna nadzemni podlazi a podkrovi, pfipadné
ustupujici podlazi — bylo dodrzeno

e intenzita vyuziti stavebniho pozemku v ploSe Z8 je moina az 60%, intenzitou vyuZiti
stavebniho pozemku jsou mysleny jak stavby, tak zpevnéné plochy, intenzita vyuZiti
stavebniho pozemku bude navriena izemni studi — bylo dodrZeno, doloZzeno vypocétem.

2. Plochy 27, Z7a a Z8 budou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu z pfilehlé plochy
vefejného prostranstvi a pres plochu Z8 jedinym dopravnim napojenim na silnici 11/416 pro
pfipojeni nové obsluzné komunikace ploch.

3. Byla navrZiena zastavba respektujici polohu plochy Z8 v Pfirodnim parku Vyhon a polohu
v sesuvném Uzemi.

4. Byla navrZena parcelace dle soucasného vlastnictvi pozemk( ve vazbé na urbanistickou strukturu
obce. Pozemky soukromych parcel a vefejnych prostranstvi byly v navrhu oddéleny.

5. Uzemni studie stanovila organizaci Uzemi, zplisob dopravni obsluhy, zplsob zajisténi technické
infrastruktury a ¢lenéni na stavebni pozemky.

6. Maximalni vySkova hladiny zastavby (maximalni vySka zdstavby v plose Z8 je 3 plnd nadzemni
podlazi a podkrovi, ptipadné ustupujici podlazi) byla ndvrhem respektovana jak v ndvrhu bytovych
domd tak rodinnych doma.

7. Charakter okolni zastavby je v souladu s ndvrhem. Navrh plivodni zastavbu respektuje a vhodné ji
doplniuje. Ve vychodnim sousedstvi plochy Z8 se nachazi dvoupodlaini rodinné domy s plochou
stftechou. — viz fotodokumentace. V zdpadnim sousedstvi se nachazi vicepodlaini objekty
vyrobniho aredlu.

8. Pfimérené k moinostem uUzemni studie byl posouzen vliv na krajinny radz, kdy je respektovan
tradi¢ni obraz obce, stavajici typ osidleni a historicky pldorys sidla se zachovalou stavajici
zastavbou. V okoli plochy Z8, ktera je situovdna na okraji obce Blucina, se nenachazi tradicni
stavajici zastavba ale reaguje spise na novodobé stavebni typy objektd.

9. Studie navrhla optimalni urbanistické usporadani, a prostorovou regulaci s ohledem na limity
vyuziti Uzemi a krajinné hodnoty, dale organizaci dopravni obsluhy, vyuZitelnost stavajicich
pfijezdovych komunikaci, napojeni na sité technické infrastruktury.

10. Studie navrhla systém zastavéni s dlirazem na zachovani kvality bydleni a to zejména umisténim
objektd rodinnych doma vidi uliéni ¢are a predbéziné rozmisténi obsluznych ploch a orientaci
objektld kolmo na vrstevnici s moznosti vyhled( do krajiny. U bytovych dom( bude kvalita bydleni
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11.

12.

13.

dosazena zeleni obklopujici objekty a navaznost novy pésich tras na stdjici polni cesty v okoli nebo
i situovani parkovacich stani v patfe ¢astecné zapusténém v terénu.

Studie respektuje limity vyuziti Uzemi jako je ochranné pasmo komunikace 11/416, navrhem
paterni komunikace reaguje na svazity charakter Uzemi a zavadi systém technické infrastruktury.

Vzhledem k vyskytu archeologickych nélez(l je nutné podrobit pfed zapocetim vykopovych praci
oblast archeologickému prlzkumu. ZaloZeni vSech staveb je nutné koordinovat s aktualnim
inzenyrsko — geologickym prizkumem a pfizpUsobit mu zplsob zaloZeni.

Bylo zohlednéno, Ze nebudou prekroéeny maximadlni pripustné hladiny hluku v chranénych
venkovnich prostorech staveb v blizkosti silnic a to dodrZenim odstupovych vzddlenosti od
komunikace 11/ 416.

Studie byla zpracovdna na aktudinim katastralnim podkladu a obsahuje prehled pozemkd, jejich
druh, vlastnikd véetné moznych omezeni vlastnickych prav.

B. Technickd, dopravni a verejna infrastruktura

1.
2.

Byl popsan soucasny stav a trasovani vSech inZzenyrskych siti v feSeném tzemi.

Studie provéfila naroky na veskerou technickou infrastrukturu potfebnou pro kvalitni zasobovani
uzemi — zasobovani vodou, odvadéni a likvidace odpadnich vod, zdsobovani elektrickou energii,
zasobovani plynem.

Studie navrhla dopravni systém v Gzemi a jeho napojeni na vefejnou nadfazenou komunikaéni sit
napojenim na silnici 11/416 télesem sjezdu véetné stanoveni rozhledovych kfivek. Doprava v klidu
byla navrZena jak pro bytové domy formou ¢aste¢né podzemniho podlazi a ¢aste¢né na pozemku
investora, pro rodinné domy pak v poctu 2 stani na kazdé parcele. Dale bylo navrZeno kvalitni a
kapacitné odpovidajici dopravni napojeni véetné opafeni pro zachovani prostupnosti Uzemi a to
patefni severo-jizni komunikaci o Sifce 6 m.

Plocha Z8 je obslouZena dopravni infrastrukturou umisténou v rdmci této plochy a skrze plochu Z8
je umozZnéna obsluha navazujiciho Uzemi — ploch Z7 a Z7a.

Vymezeni kvalitnich vefejnych prostranstvi. Byly definovany stavebni ¢ary a uliéni ¢ary tak, aby
byly vytvoreny kvalitni verejné i soukromé prostory.

Studie umoznila zaclenéni verejnych prostranstvi — verejné zelené do celkové urbanistické
koncepce lokality

ING. ARCH. JIRi HUSKE

09/2025

A.12 VYHODNOCENi PROJEDNANi S DOTCENYMI ORGANY, SPRAVCI SiTi
V ramci postupu pofizeni studie byla podoba studie zkonzultovdna s témito spravci siti a dotéenymi organy:

A.12.1 - Maéstsky urad Zidlochovice, Odbor Zivotniho prostiedi a stavebni tfad,

osobni konzultace

N&drazini 750, 667 01 Zidlochovice / dne 27.8.2025 Ing. Milan Komenda — vedouci odboru

Mgr. Lukds Novotny-zavazna stanoviska zivotniho prostredi JES

telefonicka konzultace dne 29.9.2025 Ing. Katetina Vecefova referat ochrana pfirody, krajiny, myslivost

A.12.2 — Méstsky Grad Zidlochovice, Odbor dopravy - osobni konzultace
Méstsky urad Zidlochovice, Odbor dopravy, Nadrazni 750, 667 01 Zidlochovice
/ dne 27.8.2025 Radek Sotnar— referat dopravy /

A.12.3 —- VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s., - vyjadreni pies portal spravce sité
VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s.,Sobesicka 820/156, Lesna, 638 00 Brno

A.12.4 — CETIN a.s., - vyjadieni pires portal spravce sité
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9

A.12.5 — GasNet Sluzby - vyjadieni pres portal spravce sité
GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, Zabrdovice (Brno-stfed), 602 00 Brno

A.12.6 — NET4GAS, s.r.o - vyjadieni pres portal spravce sité
NET4GAS, s.r.o.. Na Hfebenech I1 1718/8 140 21 Praha 4 - Nusle

A.12.7 - EG.D, s.r.0., - konzultace e-mailem
EG.D, s.r.o., Husova 3947/1, 695 42 Hodonin, Jakub Bilek , Sprava sité Morava jih

A.12.8 — konzultace e-mailem ohledné vyustniho objektu DK
Povodi Moravy, s.p.Dfevarska 11, 602 00 Brno

Ing. Markéta Dérdova odborny technicky pracovnik Utvaru spravy povodi

A.12.1 Maéstsky urad Zidlochovice, Odbor Zivotniho prostredi a stavebni ufad

Dle ustniho sdéleni vedouciho Odboru Zivotniho prostfedi a stavebni Gradu nevidi v navrzené koncepci
uzemni studie problém, poukazuji na potfebu v navazujicim stupni dokumentace ziskat kladné stanovisko
Agentury ochrany pfirody a krajiny / Natura 2000/ - Souhlas k zasahu do krajinného razu — § 12 odst. 2 ZOPK.

( 114/1992 Sb. Zdkon o ochrané ptirody a krajiny ) ohledné provéreni zaméru a jeho souladu s krajinnym razem
feSeného prostoru.
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https://www.zidlochovice.cz/redakce/pop.php?clanek=105258&slozka=105258&lanG=cs&subject=2176208&short=odbor&sodbor=1722&akce=userdetajl&uid=47087
https://www.zidlochovice.cz/redakce/pop.php?clanek=105258&slozka=105258&lanG=cs&subject=2176208&short=odbor&sodbor=1722&akce=userdetajl&uid=94090
https://www.zidlochovice.cz/redakce/pop.php?clanek=105258&slozka=105258&lanG=cs&subject=2176208&short=odbor&sodbor=1722&akce=userdetajl&uid=46836
https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x470b9367064587c5:0x461f34019812c669?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-114
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-114

UZEMNI STUDIE V PLOSE z8 V BLUCINE

Zapracovani do Gzemni studie

V navazujicim stupni dokumentace bude zaZadano o jednotné environmentalni stanovisko (dale jen ,JES®)
zavedené zakonem ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, kde bude feSeno mmij i
vyjmuti ze ZPF, jelikoZ jsou pozemky ve své podstaté.

A.12.2 — Méstsky urad Zidlochovice, Odbor dopravy - osobni konzultace

Dle ustniho sdéleni vedouciho Odboru dopravy souhlasi s navrzenou dopravni koncepci Uzemni studie.
V navazujicim stupni dokumentace bude nutno poiaddat stanoviska Dopravniho inspektoratu PCR JMK a
Sprdvu a udrzbu silnic Jihomoravského kraje.

A.12.3 - VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s.

Cislo jednaci: VASBV-12199/2025-KP

Z hlediska umisténi nové zdstavby v plose Z8 k. u. Blucina vyddvdme predbézné souhlasné stanovisko k vyse
navrhované vystavbé 2 BD a 7 RD (199 EO) a k ndvrhu zdsobovdni vodou a odkanalizovdni planované obytné
vystavby splaskovou kanalizaci. Hospodareni s destovymi vodami musi byt reseno samostatné. ( mimo
jednotnou kanalizaci)

Projekt prodlouZeni inZenyrskych siti poZadujeme pfedloZit ke schvdleni.

Upozorriujeme vsak, Ze v soucasné dobé se fesi nedostatecnd kapacita zdsobniho vodojemu Zidlochovice,
ktery je jedinou akumulaci pro skupinovy vodovod jehoZ je obec Blucina soucdsti. Z tohoto divodu muZeme
vydat souhlas pouze pro pripravné a projekcni prdce. Samotnd realizace vyse uvedeného zaméru bude moznd
aZ po realizaci navyseni kapacity vodojemu a posileni skupinového vodovodu.

Zapracovani do uzemni studie

-Stanoveni ndpojnych bodd pozarnich hydrant( dle zaslanych podkladd VAS a.s.
-V navazujici projekéni fazi je nutné zazadat o vyjadreni az po navysSeni kapacity vodojemu a posileni
vodovodu. V navazujici projekéni fazi bude predlozen ke schvaleni projekt prodlouzeni inZenyrskych siti.

A.12.4-CETIN a.s
Cislo jednaci: 151863/25

Na zdkladé vsech udaji Zadatelem v Zddosti uvedenych, a na zdkladé udaji, které spolecnost
CETIN eviduje o SEK v Zdjmovém tzemi ke dni poddni Zddosti,

spolecnost CETIN:

a) potvrzuje, Ze v Zdjmovém lzemi je umisténo SEK, v rozsahu uréeném v Situacnim vykresu;
b) souhlasi, aby Stavebnik, za splnéni podminek urcenych v odst. 2.1 pism. c) Vyjadreni, v
Zdjmovém uzemi proved| Stavbu;

c) urcuje pro ochranu SEK podminky urcené ve Vseobecnych podminkdch ochrany, a dalsi, niZe
uvedené podminky: - zkrdceno

ING. ARCH. JIRi HUSKE
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Zapracovani do Gzemni studie:

-Stanoveni napojnych bod( na vedeni SEK v majetku Cetin a.s.
-V navazujici projekéni fazi je nutné predlozit projekt napojeni na sité SEK k odsouhlaseni.

A.12.5 — GasNet Sluzby

Cislo jednaci :5003339137

Vyjadreni odboru EPZ - STL, NTL (Pavla Filipi):
V k.U. Blu€ina se nachazi stavajici STL plynarenské zafizeni ve spravé GasNet, s.r.o.
Na zakladé predloZené dokumentace souhlasime s Uzemni studii v plose Z8", Blucina.

Projektovou dokumentaci k dalSimu stupni PD, ve které budou zakreslena PZ dle poskytnutych mapovych
nebo elektronickych podklad(, pfi respektovani stanovenych podminek pozadujeme predlozit k odsouhlaseni
podanim Zadosti naportalu Distribuce plynu online: https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-stanovisko

Na zakladé predloZeni findlniho ndvrhu PD mizZe byt nase vyjadreni dale upfesnéno. PD k dalSimu stupni
pozadujeme predlozit k posouzeni.

A.12.6 — NET4GAS, s.r.o
Cislo jednaci : 8322/25/0VPIN

NEZASAHUIJE do bezpecnostniho pdsma VTL plynovodu a ochranného pdsma
telekomunikacniho vedeni NET4GAS, s.r.o.

A.12.7 - EG.D, s.r.0., - konzultace e-mailem, Jakub Bilek , Sprava sité Morava jih

Dobry den, k navrzenému nemam namitek. V lokalité je planovana stavba distribucni trafostanice, ktera zajisti
dostatecnou kapacitu pro navrzené objekty.

Jakub Bilek

Sprava sité Morava jih

A.12.8 — konzultace e-mailem ohledné vyustniho objektu DK
Povodi Moravy, s.p.Dfevarska 11, 602 00 Brno

Ing. Markéta Dérdova odborny technicky pracovnik Utvaru spravy povodi
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Reaguji na Vds dotaz ohledné moznosti odvddét destové vody regulovanym odtokem do Litavy. Dle doloZzené
situace je vyust DK navrZena na pozemku p.¢. 3186/3, kde se nachdzi téleso levobrezni ochranné hrdze Litavy
(urcené vodni dilo IV. kategorie z hlediska technickobezpecnostniho dohledu). Z toho divodu preferujeme
posun trasy DK a vyusti mimo téleso ochranné hrdze, na pozemek bézného brehu parc. ¢. 3186/2.

Ddle poZadujeme zpracovat ndvrh vyustniho objektu odbornym projektantem pro VH stavby. PoZadujeme
zpracovat vykres potrubi opevnéného lomovym kamenem a opreného o patku ve dné. Potrubi DK musi byt ve
brehu a pod povrchem bermy chrdnéno proti poskozeni pojezdem mechanizaci sprdvce toku chrdnickou nebo
uzkym panelem.

V pfipadé, Zze by nebyl mozny posun trasy, tak podminky pro prfekop hrdze a pro ndvrh vyustniho objektu, jsou
ndsledujici:

1. Provaddeéni prekopu télesa hrdze (urcené vodni dilo IV. kategorie z hlediska technickobezpecnostniho
dohledu, levobFezni ochrannd hrdz Litavy) pro stavbu vyustniho je mozné za dodrzeni norem CSN 75 2130
(Kfizeni a soubéhy vodnich tokt s drdhami, pozemnimi komunikacemi a vedenimi), CSN 75 2410 (Malé vodni
nddrze), CSN 72 1006 (Kontrola zhutnéni zemin a sypanin) a CSN 75 2200 (Liniové stavby na ochranu pfed
povodnémi).

2. PoZadujeme, projektovd dokumentace veskerych zdsaht do uréeného vodniho dila (UVD) musi byt
provddéna autorizovanym inZenyrem pro stavby vodniho hospoddrstvi a krajinného inZenyrstvi, opatfena jeho
razitkem a podpisem.

3. Sklony svahii prekopu (vykopu) provedeného v télese hrdze budou min. 1:1, aby byly vytvoreny
podminky pro dokonalé zhutnéni a spojeni zpétného zdsypu s télesem hrdze a jejim podloZim.
4. Potrubi bude uloZeno v chrdnicce. Chrdnicka pod télesem hrdze a ve vzddlenosti min. 3,0 m od paty

ochranné hrdze bude vodotésné zaizolovdna, a ta bude ndsledné v celém tseku pod télesem hrdze a do
vzddlenosti 3,0 m od paty ochranné hrdze obetonovdna. Bocni stény obetonovdni budou kdnického tvaru ve
sklonu 10:1. V misté styku zeminy s objektem musi povrch betonu zajistit prilnuti tésnici zeminy, proto musi
byt rovny, celistvy, bez hnizd a drobnych nerovnosti. Povrch betonu se nesmi omitat. V useku obetonovaného
potrubi a ve vzddlenosti 3,0 m od paty ochranné hrdze nesmi byt pouZit podsyp nebo zpétny zdsyp z
nesoudrznych zemin.

5. Ndsledny zpétny zdsyp bude proveden zeminou vhodnou pro homogenni hrdze (tzn. bez korend,
kamend, stavebni suti a jinych neZddoucich hrubych sloZek, které by branily v Fadném zhutnéni zeminy).
6. Zpétny zdsyp zeminou bude proveden po vrstvdch max. 0,20 m tak, aby dosaZend mira zhutnéni byla

min. 95% Proctor Standard, dle CSN 72 1006 (Kontrola zhutnéni zemin a sypanin). Protokol o provedené
hutnici zkousce bude obsahovat zejména doklady vysledki zkousky zhutnéni, fotodokumentaci pribéhu stavby
a bude predloZen pfimému sprdvci toku pred dokoncenim stavby.

7. Téleso ochranné hrdze bude po provedeni praci (pfekopu) dosypdno na ptivodni vyskovou uroveri se
zhutnénim a s presypdnim zeminou v tloustce 0,15 m, a to z divodu ndsledné mozné konsolidace. Sklony
svaht budou vysvahovdny dle navazujiciho vzdusniho a ndvodniho lice. Dotcené misto télesa hrdze bude oseto
vhodnou travni smési.

8. Rddné zhutnéni zeminy bude provedeno i v pfipadném vykopu do vzddlenosti 3,0 m od paty hrdze.
9. Technologicky postup praci bude popsdn v technické zprdve.

10. PD bude obsahovat detail mista dotceného pfekopem (tj. pficny a podélny rez).

11. Zdsah do télesa hrdze, a predevsim zpétnad sanace bude probihat pod dozorem zkuseného

geotechnika, ktery na zdvér zpracuje zprdvu/dokumentaci o skutecném/skutecného provedeni véetné
fotodokumentace.

ING. ARCH. JIRi HUSKE
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12. Upozorriujeme na mozny pojezd tezké mechanizace (azZ 25 t) pouZivané spravcem toku pri provddéni
bézné ¢i mimorddné udrzby, opravdch Ci rekonstrukcich vodnich dél. Pojezdu mechanizace musi byt uloZeni
potrubi prizptsobeno.

Zapracovani do uzemni studie

Pfesun vyusti mimo téleso ochranné hraze, na pozemek bézného brehu parc. ¢. 3186/2.
V dalsim stupni projektové dokumentace bude navrzené reseni predlozeno ke schvaleni.

A.13 ODUVODNENIi KONCEPCE UZEMNIi STUDIE A ZAVER

NavrZend a zpracovana koncepce Feseni Gzemi je v souladu se stanovenymi podminkami Uzemniho planu
obce Blucina pro danou lokalitu. Splfiuje hygienické podminky pro umisténi navrzené zastavby. Je plné v
souladu s charakterem Uzemi, poZadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemiav
neposledni Fadé v souladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu. Uzemni studie je zpracovana
tak, aby byly chranény hlavni slozky Zivotniho prostredi a nedoslo k naruseni pfirodnich i urbanistickych
hodnot feSeného Uzemi.

NavrZzend koncepce Uzemni studie komplexné zhodnocuje potencial lokality Z8 v Blucing, integrovanou do
jedinecného ptirodniho ramce Pfirodniho parku Vyhon a okolni krajiny. Studie predstavuje strategicky
podklad pro budouci rozvoj obce, ktery iniciuje a propaguje udrzZitelnou rezidencni vystavbu s ohledem na
stavajici majetkopravni vztahy a dynamiku rozvoje bydleni. Klicovym ptinosem studie je detailni provéreni a
navrh feSeni pro novou obytnou zénu, zahrnujici rozvolnénou zdstavbu rodinnymi domy a dva bytové domy. S
dlrazem na respektovani specifickych limitd Gzemi, jako jsou ochranna pasma, geomorfologie a geologické
podminky véetné sesuvného Uzemi, studie predklada feseni, které zajistuje stabilitu a bezpeénost. Studie
definuje zdkladni prostorové a kapacitni limity, navrhuje efektivni dopravni napojeni na stavajici
infrastrukturu a provéruje obsluhu inZzenyrskymi sitémi s feSenim vyzev spojenych s vodovodem, splaskovou
kanalizaci a elektrickou energii, véetné navrhu trafostanice. Zvlastni pozornost je vénovdna hospodareni se
srazkovymi vodami, kde je navrZena retenéni nddrz s fizenym odtokem, respektujici hydrogeologické
podminky lokality nevhodné pro vsakovani. Ddle studie klade dlraz na tvorbu kvalitnich verejnych
prostranstvi a soukromé zelené, které pfispéji k harmonickému zaclenéni nové zastavby do krajinného razu a
zvyseni kvality Zivota obyvatel. Regulacni principy prostorového uspofadani zajistuji méfitkovy a hmotovy
soulad s okolim a ochranu venkovského prosttedi obce.

Vysledna koncepce je plné v souladu s platnym Uzemnim pldnem obce Bluéina, respektuje hygienické
podminky a poZadavky na ochranu Zivotniho prostredi. Studie tak vytvafi jasny ramec pro dalsi tzemni
rozhodovani, umoznuje efektivni fizeni vystavby a pfispiva k udrzitelnému rozvoji obce Blucina s ohledem
na jeji pfirodni a urbanistické hodnoty.

V Blucing, zari 2025

Ing. arch. Jifi Huske
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